Biirospezialist

mit 3
Buchstaben?

TR ATY L ANTALTE

Einrichiungsberater
analysieren Biiros
und machen kalten,
abweisenden und un-
gemiitlichen Arbeits-
riiumen den Garaus.

VON LISBETH KLEM

be wirke lch auf
anderef Bin ich eln-
ladend? Was kann

fch ndern, um einen posii-
veren Eindruck zu hinter-
lassen? Falls 5ie sich ange-
sprochen fiihlen, llegen Ske
faksch, Es geht um Bilros:
[hnen mangell &3 oft an
Behaglichkeit, Wirme oder
schlicht ciner Atmosphiire,
die produktives Arbeiten er-
mbglicht. Diesem Dilemma
schaffen Elndchiungsbera-
ter Abhilfe, Vin Lokalnugen-
schein und einem Katajogan
Fragen, die den Blronutzem
pestellt werden, filiern sie
schwachstellen heraus und
prasentieren Verhesse-
ringsvarschiige.
Zielgruppe der  Einrich-
tungsberater sind nicht gro-
Be Unternehmen-diese pla-
nen [hre Riume meist nach

Einrichtungscoaching

Das Biiro auf

vorgaben
und haben wenlg Splelraum
fikr Nachjustierungen = son-
dern keinere Betriebe,

<Oft kann
man  schon mit kleinen
1|.rl.'-rﬂ|'||JL"fl|1IHl‘|'| BAnE neue
Strukturen schaffen®, weill
Wohneoach Renate Lingau-
er, die sich diese Bewxeich-
nung schiltmen hat lassen.
Als ersies Beispiel nenn
sie den Empfangsbereich,
der bel vielen Keineren Un-
temehmen fehly, dem Kun-
den aber signalisier, dass er

»Oft kann man mit

willkommen ist. Man kann
den Platz eines Mitarbelters
mit einer Doppelfunktion
belegen und ihn so0 zum
Empfangsbereich machen®,
it Lingauer,

e Beteuchmung st ein
oweiles  wichtiges Thema,

gredlem Licht. Besser selen
warme, mEite Tone,

Behaglichkeit liefern auch
Dekorationselemente  wie
Teppiche, Bilder und der
grofziigige Einsatz von Siof-
ten. [Mese sind nicht nur
hitbsch, sondem verlefhen
Riiumen auch elne bessere
Akustik.,

Dras professionelle Facelll-
tingg filr Bros -har naniedich
seinen Preis Firein einfith-
rendes  Ewel-Smunden-Coa-
ching vertangs Langauwer 370
Eure, jede weilere Stunde
schiagt mit 120 Euro zx Bu-

das oft vernachilissigt wind, =2

Venn ein Bl wie eing £

Postsomferanlage  ausge-
leuchter ist, kann keine an-
genehme Atmosphilre ent-

che. e nach angebotener
Ledstung - diese gehe bis zu
digitalen  Entwilfen  der
neuen Blroriwme - viriiert
der Preis.

Feng-Shui Nichtauf Basis von
Stunden, sondern von Qua-
drarmetern verrechnet Van-
da Gerd, die slch auf Elnrich-
wngsberaung & la Feng-
Shuk spezialisiert hat, Filr ih-
re Analyse zahlen Verinder-
ungswillige sichen Euro pro
mr. Auch bel thr bildet ein
perstinliches Gespriich mit
den Bitromitarbeitern die

» Mieten

Entwur fix #in

ansprechendes B von Einnichiungscoach Renate Langauer

Rasks [hrer Arbell. Gerd ko-
OpEriert ebenso wie andere
Einrichtungsberater eng mit
Malermn, Dekorateuren und
Mabetfachleuten, um fiir die
Umsetzung Expenen bel der
Hamnd zu haben,

Beraterin Andres Schmbde
fackelt oft  nicht  Eange
«Manchmal verschiebe ich
schon im Ersigesprich die
Mabel®, erkliint sie. Neben
Biiros  haben e Schmide
asch * Ordinationen  und
Wartezimmer angetan:
<Hier legen 2war tolbe Zeil-
schriften, abér die Riume

selbst sind furchtbar® Ot
genipge schon eln frischer
Anstrich, um eine angeneh-
miere Atmasphilee zu schaf-
fen. Warum braucht es fir
deran einfache Malinahmen
eigentlich  elnen  Berater?
JNiele Menschen sind be-
trichsblind, Jemnnd von au-
Ben erkennt hingegen sofort,
wo die Probieme legen.®
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Heuer viel Nachfrage, 2009 weniger Neubau

m Jahr 2008 sind die Mie-

ten filr Biiros In Wien um

rund drel Prozem gestie-
gen, Das geht aus einer nk-
teellen Marktstudie der Ot-
o Immahbilien Grippe her-
var.Die  Nachfrage nach
Filichen ~ vor allem n der
Innenstadt = ist groB, Die
Spitzenmieten, die freilich
nurin Innenstadipalais und
Innerstidiischen  Neubau-
ten erddelt werden, sind auf
bés zu 24 Euro pro Quadrat-
meter im Monat (ohne Be-
trickskosten und Umsitz-

Besanders beliebr als Bi-
rostandaort kst laut aknseller
Untersuchung von bmmo-
bilien-net auch der 6, Wie-
ner Bezirk - vor allem im
Berelch der besonders iren-
digen Kleinbfiros bis 150
Quadratmeter, [Hes hat dis
Spitzenmieten in dicser La-
g auf durchschnittlich 15
Euro pro  Quadmimeter
steigen lnssen.

Am dewtlichsten zugelegt
haben die Mieten im 22. Be-
zirk. Die stlirksten Rilck-
gilnge gab es im Nordwes-

Aushlick Heuer sind die
Mieten ol Finanzkrise
noch gestiegen, Wiesich die
Nachfrage nsch Filichen im
kommenden Jahr gesialien
und welche Auswirkung das
vor allem aufl die Predse ha-
ben wird, beibt jedoch ab-
zuwarten,

Verschobene  Neubau-
prajekie und die damit ver-
bundene peringere  New-
bavproduktion  kinngen
auch 2009 die Preise stabil
bleiben lassen, sind die Bi-
romarki-Experten optimis-

inernationalen.  Konzern-  siehen®, sagt Lingauer zu = stewer) gesthegen. fen Wiens. tschy

S T =30 OBERBLICK
Kaufer fiir Auersperg ~ Mieten filr Geschifte Bauboom in Dubsai Schweizer Markt spiirt
lassen auf sichwarten  weltweit gestiegen ist vorerst zu Ende Finanzkrise erst 2009

[¥e Finanzkrise bringt den  Die Mieten fiir Einzelhan- Das Emirat Dubal drosselt  Noch st der  Schweirer

Verkaufl des Wiener Prunk-
palnis Auersperg Ins Wan-
ken. Berelts Anfang Novem-
ber hitte der newe Besitzer
fikr e Immuodbilie unweit der
Ringstrale festsiehen sollen,
Der Richiprels beirdge 33
Millionen  Euro, Verkiufer
sind zwel in Liechienstein
anskssige Firmen. Das Inte-
resse (st geringer aks erhofit.
Dennoch soll noch heuer
entschieden werden, an wen
das Palals gehit oder ob der
Verknuf abgeblasen wird, so
Berndt  Kretschmer  vom
Sakburper Immobilienbiro
Stiller & Hohla. Derzedt wird
mit drel Bletern verhandelr,
Zu dem 302 Jahre alten Pa-
laks gehiinen ein 6000 m? gro-
Ber Park und elne Orangerie,

detsflichen sind Im letzien
Halbjahe weltwelt gestiegen,
ermittelte CB Richard Ellis.
New York bleibt mit Preisen
von 1400 Euro pro Quadrat-
meter Im Monat der mit Ab-
stand 1eversie Retadl-Stand-
ort der Well, Im Big Apple
kosten Mieten um 75 Pro-
zent mehr als in Hongkong,
auf Platz 2 im Ranking. Wlen
Heg mit elner Monarsmiete
v 185 Euro auf Platz 30, Als
Folge des schwicheinden
Wirtschafisklimas  werden
sich imternationale Einzel-
handler bei der Expansion
verstdrkt auf die filhrenden
Shopping-Sandorme  kon-
zenirieren, erwarten die Ex-
penten. Dies werde sich auch
ol ehie Mieten ouswirken,

Hever Besitzer i das Hotel Kalsenwasser an fer Alten Donau

Deutscher Fonds kauft Hotel in Wien

Die Hamburger Union Investment Real Estate AG er-
wirbt um rund 34 Millionen Euro das 4-Sterne-Hotel
Arcotel Kaiserwasser in Wien, Verk8uferin ist dor Wie-
ner Immobilienentwickler Ralffelsen evolutlon, Das
Vier-Steme-Designhotel gegenliber der UNO-Chry im
22, Wiener Bezirk wurde erst im Sommer 2007 erdifnet
und verfilgt Ober 262 Zimmer und Suiten. FOr 20 Jahre
ist das Howel an den Betreiber Arcotel verpachier

seine Neubautitigkelt und
trige damit der schwinden-
dien Nachimge nach Luus-
Immaobilien Rechnung. JWir
kennen das Verhillnks von
Angebot und Nachlrage®, er-
kliirt Mohammed Alabbar,
Regicrungsverireter und
Vorsitzender von  Emaar
Properties. \Wir haben uns
entschieden, das Angebot zu
verkieinem.” Das Milglied
der Vereinlgten Arbischen
Emlrate (VAE] hat in des
Boomphase ehmgeizige Pro-
jekte vorangetricben, etwa
The Palmz Eine riesige,
kinstliche Insel, die sogar
aus dem Weltall zu sehen ist.
Erst am Wochenende wurde
dort das Livoashotel Atlantis
mit viel Pomp entifiner

Immobilienmarks nach
Einschatung von Maklem,
Treuhdindern und  Verwal-
tern weligehend intakr. Die
Nachfrage st ungebrochen
hioeh, Filr 2009 rechnen die
Markttellnehmer jedoch be-
sanders bel Biro- und Ge-
schitftsflichen mit Preisein-
buBen, geht aus einer ako-
ellen Umfrage hervor., Dage-
gen gehen dic Befragten bei
Ein- und Mehrfamilienh&u-
sem sowle Elgentumswoh-
nungen von stedgenden oder
unverinderten Preisen aus.
Am stiirksten isi die Noachima-
e nach Mehrfamilienhiu-
sern als Anlageoblekie, Belm
Bauland rechnet die Mehr-
hedt mitstelgenden bis deut-
lbch sreigenden Preisen.



